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In dem vorletzten Teil dieser Rei-
he geht es um das Katasteramt und
um die Erstbezugslizenz.

KATASTERAMT (CATASTRO)

Dieses Amt hat als verwaltungs-
rechtliches Register die Aufgabe,
stidtische und lindliche Immo-
bilien mit ihren grundsitzlichen
Eigenschaften, ihrer Gréfie und
dem Eigentlimer zu erfassen.
Bei Erwerb einer Immobilie ist
der neue Eigentiimer grundsétz-
lich in einer Frist von zwei Mo-
naten dazu verpflichtet, den Ei-
gentumsiibergang auch gegen-
iiber dem Katasteramt anzuzei-
gen.

Von dieser Pflicht ist der Kdu-
fer immer dann freigestellt, wenn
der Vertrag mittels einer 6ffentli-
chen notariellen Urkunde vollzo-
gen wird oder die Eintragung im
Grundbuch in einer Frist von zwei
Monaten nach Vertragsvollzug
beantragt wird und wenn die Ka-
tasterreferenz in dem Vertrag be-
reits aufgenommen und nachge-

wiesen wurde.

Durch Inkrafttreten des Geset-
zes 13/1996 vom 30. Dezember
ist vorgeschrieben, dass die No-
tare und Grundbuchrichter in Ur-
kunden und Grundbiichern die
Katasterbezeichnung der jewei-
ligen Immobilie mit aufnehmen,
so dass dem vorher bestehende
Missstand, dass zwischen Grund-
buch und Kataster keine Verbin-
dung bestand, teilweise abgehol-
fen wurde.

In der Praxis ist es aber oft noch
so, dass die Angaben im Grund-
buch und die im Katasteramt, vor
allem was die Grofie der Immo-
bilie betrifft, nicht iibereinstim-
men. In diesem Fall kann die Be-
richtigung vom Eigentiimer un-
ter Vorlage einer topografischen
Vermessung beantragt werden.

ERSTBEZUGSLIZENZ (LICENCIA
DE PRIMERA OCUPACION)

Bei dem Kauf einer Immobilie
sollte grundsitzlich immer auch

die Erstbezugslizenz vorliegen.
Diese weist nach, dass das tat-
sdchlich Gebaute mit dem Pro-
jekt, fir welches die Baulizenz
erteilt wurde tibereinstimmt.

Sie belegt aufierdem, dass das
Gebédude zum Gebrauch geeig-
net ist, da es gemif} dem giilti-
gen Bebauungsplan errichtet
wurde und die technischen Si-
cherheits- und Hygienebedin-
gungen einhélt.

Erst unter Vorlage dieser Li-

zenz ist zum Beispiel der Ab-
schluss des Wasser- und Elektri-
zitdtsvertrages flir die Immobi-
lie méglich.
Auch hypothekengesicherte Fi-
nanzierungen werden in der Re-
gel nur bei Vorlage der Erstbe-
zugslizenz gewihrt.

In manchen Fillen erklirt die
Gemeindeverwaltung bei dlte-
ren oder lindlichen Bebauun-
gen, dass keine Erstbezugslizenz
vorliegt, da diese noch nicht ver-
geben wurden. In diesen Fillen
sollte aber mindestens ein Zer-
tifikat tiber die baurechtliche Un-

bedenklichkeit (Certificado de
No Infracciéon Urbanistica) an-
gefordert werden. Es kommt
auch vor, dass die Erstbezugsli-
zenz trotz Beantragung nicht er-
teilt wurde und damit verjdhrt
ist. Die Verjahrungsbestitigung
muss aber schriftlich beantragt
und von der Gemeinde geneh-
migt werden. Diese Bestitigung
entfaltet dann dieselben Wirkun-
gen wie eine Lizenz.

Die Erstbezugslizenz wird wie
auch die Baugenehmigung von
der zustindigen Gemeinde- oder
Stadtverwaltung erteilt. Bei feh-
lerhafter Erteilung der Lizenz
kann diese von der LLandesregie-
rung vor den Verwaltungsgerich-
ten angefochten werden.

Bei Stattgabe der Klage wird
die Lizenz aufgehoben mit der
Folge, dass dem eventuell schon
seit Jahren bestehenden Gebéu-
de die Legalitit genommen wird.

Dieses ist in der Gegenwart
vor allem hier an der Kiiste Spa-
niens hiufig vorgekommen, da
die Gemeinde- bzw. Stadtver-

waltungen Lizenzen ohne recht-
liche Grundlage vergeben ha-
ben.

Allerdings will man dieser Pro-
blematik nun durch die nach-
tragliche Legalisierung der Im-
mobilien in den neuen Bebau-
ungsplidnen Herr werden. Diese
Unterfangen wird indes nicht
ohne Schwierigkeiten bezie-
hungsweise rechtliche Proble-
matik gelingen.

In jedem Fall empfehlen wir,
jede konkrete Angelegenheit um-
fassend zu priifen, damit man
im Nachhinein keinerlei rechtli-
che Probleme und negative Uber-
raschungen erlebt.
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